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Les axes du PADD

AXE 1:

FAVORISER UN DEVELOPPEMENT
URBAIN VERTUEUX

1 Une Tripolarité assumée

2 Diversifier et organiser l'accueil de nouvelles
populations

3 Privilégier le renouvellement urbain et limiter les
extensions d’urbanisation

4 Préserver le patrimoine architectural




Metropolis

Les axes du PADD

AXE 2 :

PERENNISER ET CONFORTER LES
ACTIVITES ECONOMIQUES

1 Maintenir et développer les activités économiques
2 Redéfinir I’offre commerciale

3 Renforcer ’accessibilité numérique

4 Redéfinir (développer) l’offre touristique et de

loisirs en optimisant sur le patrimoine touristique
existant
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Les axes du PADD

AXE 3 :

PROTEGER UN ENVIRONNEMENT
EXCEPTIONNEL, SYMBOLE DE
L’IDENTITE DU TERRITOIRE

1 Conserver et mettre en valeur les grands équilibres
et laTVB

2 Développer la nature en ville
3 Le paysage a valoriser
4 Des risques aux effets limitants

5 L'eau comme éléments d’intégration de
I’aménagement du territoire

6 Développer les mobilités décarbonées et gestion du
stationnement en périphérie des zones urbaines
agglomérées de la Teste

7 Développer les énergies renouvelables



Les objectifs chiffres du PADD

- Acter d’une croissance de population maximum de 0,8% par an sur la commune,
en compatibilité avec les objectifs fixés par le SCoT

- Répondre aux besoins et aux objectifs de production de logements, a savoir
205 nouveaux logements par an, dont 130 logements sociaux par an (soit 63%)
afin de répondre a I’objectif de rattrapage des obligations légales (cf. Article 55
de la loi SRU), rappelé par le PLH ;

Pour atteindre les objectifs de création de logements (sociaux et libres), il ressort
de I’étude de densification menée que sera nécessaire la mobilisation d’environ :

- 12 hectares d’ « ENAF » situés au sein de I’enveloppe urbaine (et qui seront
classés en zones urbaines ou a urbaniser).

’objectif est de ne pas étendre l'urbanisation en privilégiant U’intensification le
long de certains axes et points stratégiques pour créer de nouvelles centralités
secondaires (notamment le long de ’avenue Charles de Gaulle).

- 23 hectares d’ ENAF situés en extension de |’enveloppe urbaine (et qui
seront classés en zones a urbaniser a long terme - 2AU) afin de répondre aux
objectifs de mixité sociale, dans le respect du principe de continuité avec de
|’ « agglomération » de la loi littoral
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Données de cadrage : le PLH

Nombre de logements sociaux a Nombre de logements Total logements
construire sociaux a construire

Hypothese
par an sur 6 ans (durée du PLH) minimum

par an

77 (soit 77 % de la production 462 100
communale)

La Teste-de-Buch 130 (soit 63% de la production 780 205
communale)

Gujan-Mestras 134 (soit 59% de la production 804 229
communale)

Le Teich 45 (soit 26% de la production 270 170
communale)

386 2316 704
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Objectif consommation ENAF

| 0i Climat et Résilience

2011-2020

Période de 2031-2040
EHEEE

Durée du PLU
2021-2030 2031-2037

29,45 ha 7,4 ha
(14,79/2)

69,9 ha
consommation
ENAF

32,15 ha 14,79 ha
consom- consom-

mation mation
ENAF

Objectif de consommation d’ENAF pour la période d’application
du PLU (2025-2037) : 36,85 ha (29,45ha + 7,4ha)
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Les orientations du PADD
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AXE 1 :

FAVORISER UN DEVELOPPEMENT
URBAIN VERTUEUX
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AXE 1 :

FAVORISER UN DEVELOPPEMENT
URBAIN VERTUEUX

Définition de zones urbaines en
fonction :

- de la vocation de la zone (mixité
fonctionnelle, habitat, équipements,
commercial, industriel, portuaire, ...)

- de la forme urbaine (en partant du
centre ville vers la périphérie)

- et des limites de |’agglomération
/secteurs déja urbanisé (application
de la loi Littoral et du SCOT

Etagement de la hauteur des

constructions depuis le centre ville en
R+3 + attique vers la périphérie en R+1
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Définition des agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés

Commune de La Teste-de-8uch
" [ "f:i- {
// y ‘ i *
_{,/{ . " N &
Lo oo e o, g 3
Agglomeération
B Vilage

I Agglomeration
économique

Reéalisation : SYBARVAL. CITADIA Consa - Mai 2024

2am

« Secleur d&jd urbanis

e

APPROBATION DU SCOT - 6 JUIN 2024 .
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AXE 1 :

FAVORISER UN DEVELOPPEMENT
URBAIN VERTUEUX

Définition de zones urbaines en
fonction : de la vocation de la zone ,
de la forme urbaine (en partant du
centre ville vers la périphérie) et des
limites de |’agglomération

Travail sur la hauteur des
constructions depuis le centre ville
en R+3 + attique vers la périphérie
en R+1 ainsi que sur le périmétre
des zones

Préservation du patrimoine bati (cf.
recensement des maisons anciennes)

Encadrement de la division
parcellaire

Favoriser la production de logements
sociaux selon objectifs du PLH : Une
SMS sur chaque zone de 50% a 75%
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AXE 1 e
FAVORISER UN DEVELOPPEMENT =
URBAIN VERTUEUX ;jffif”é;:?“”*iﬁi gf'é:::

Travail sur U’entrée de ville de Cazaux e

- Création de zones a vocation
’habitat, i

- Création d’un camping ‘

Création d’une zone agricole au
nord de Cazaux

Favoriser la production de logements L
sociaux selon objectifs du PLH HiEH

000300050
9200020

Définition de zones a urbaniser avec
des Orientations d’aménagement et
de programmation (forme urbaine et
servitude de mixité sociale : Une SMS
sur chaque zone de 35% a 75%

:ooo:ooo‘: .oo.l:coo
2003200 gpac
MA

Suaso

020G 00

o ooo:aoaa oo
06

a
0apooa

Metropolis - Urbanis- Soler Ide - Riviere Avocats Associés P

NEG8a0




AXE 1 :

FAVORISER UN DEVELOPPEMENT
URBAIN VERTUEUX

Préservation de la forme urbaine sur la base
des cahiers de charges de chaque
lotissement : 2 zones (UP1 et UP2)

Limitation de la hauteur (R+1) et de
I’emprise au sol des constructions (20%)

Limitation des divisions parcellaires pour
préserver les cceurs d’ilots verts et les
jardins

Préconisation sur les composantes

paysageres et patrimoniales :

- sur le jardin, les piscines,

- Protection des bandes arborées de
bordure de parcelle,

-La proportion du couvert végétal +

définition d’une Emprise en pleine terre

(70% minimum)

- Limiter minéralisation, imperméabilisation

- Développer la végétation endémique et

peu consommatrice d’eau

- Permettre les adaptations des maisons /

jardin au changement climatique

Maintien des commerces présents au Pyla :
Metrgpohie- UPzmis- Soler Ide - Riviere Avocats Associés




AXE 2 :

PERENNISER ET CONFORTER LES
ACTIVITES ECONOMIQUES

Définition d’une zone Ulc permettant la
gestion des zones commerciales : pas
d’extension

Diversification de ces
commerciaux

espaces

Traduction réglementaire du parcours
marchand :

Traduction réglementaire des ports
(activités maritimes, portuaires, de péche,
de conchyliculture ou de cultures marines,
ou aux activités qui sont dans le
prolongement de ’acte de production ou
qui ont pour support l’exploitation (vente,
dégustation, et la restauration de produits
issus uniquement de lactivité de
production)

Définition d’une zone UT le long de la
facade maritime : parc actif, avec une
constructibilité limitée correspondant a
’emprise des constructions existantes
+20%)
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AXE 2 :

PERENNISER ET CONFORTER LES
ACTIVITES ECONOMIQUES

Définition d’une zone Ul permettant
’intensification du développement dans le
périmetre du parc d’activités du Pays sans
extension spatiale de la zone

Optimisation du foncier (60% d’emprise au
sol)

Définition d’une agglomération
économique dans le secteur Villemarie
selon les criteres sur SCOT : extension de
’entreprise Safran

Définition  d’un  zonage pour les
équipements  (exemple [’hopital)
optimisation du foncier
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AXE 2

PERENNISER ET CONFORTER LES

ACTIVITES ECONOMIQUES
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En entrée de ville a Cazaux
d’un
espace dédié a l’agriculture

Création
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Commune de La Teste-de-Buch

PLAN LOCAL

AXE 3 : i

Document
Graphique

PROTEGER UN ENVIRONNEMENT
EXCEPTIONNEL, SYMBOLE DE
L’IDENTITE DU TERRITOIRE

Les objectifs :

00000080008! e on

Préserver une biodiversité riche, une
mosaique de milieux en lien avec
’interface entre terre et mer : massifs
boisés, espaces littoraux, massif dunaire,

Préserver les espaces remarquables du
territoire et les zones humides

Préserver les espaces boisés remarquables,
les espaces boisés significatifs et leurs
usages

Préserver la qualité écologique du
territoire qui participe a sa qualité
paysagere

Valoriser le patrimoine naturel et
écologique
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AXE 3 :
PROTEGER UN ENVIRONNEMENT —

. ‘ Légende
EXCEPTIONNEL, SYMBOLE DE % bsrmisactioimns |
L’IDENTITE DU TERR'TO'RE % Réservoir de biodiversité associé |-

aux milieux boisés

Réservoir de biodiversité associé
‘ aux milieux ouverts et semi-
W ouverts
' Réservoir de biodiversité associé
aux milieux littoraux
Réservoirs de biodiversité des milieux|,

humides et aquatiques B

N 2
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1 Réservoir de biodiversité associé
aux milieux humides
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| A Discontinuité potentielle des
cours d'eau

T

a7 ST -3

— Route nationale
— Route départementale
|--- Voie ferrée

;’

. . y

#/» Zone touchée par les incendies def
2022 : dicontinuité temporaire

| Réseau routier principal E

AN

P Pt

p S - S : .
(" Sources : SRADDET Nouvelle-Aquitaine, SCoT du Bassin 0 |
v d'Arcachon Val de I'Eyre, BKM, Fond
cartographique: IGN BD Topo

A

IO

£
T T ==
N

( Références client : Date de réalisation :
Mars 2023

raty? o | D P

Pt AT

Commune de La
0 2,5 Skm |1 B Testede-Buch
| SSSSaa— | SOLER IDE

e A GROUPE VERTICAL SEA )
T .

Metropolis - Urbanis- Soler Ide - Riviere Avocats Associés m




AXE 3 :

PROTEGER UN ENVIRONNEMENT
EXCEPTIONNEL, SYMBOLE DE
L’IDENTITE DU TERRITOIRE

Trame Verte et Bleue ‘ ol - ‘7&,
S

Continuités terrestres

Légende
Déimitation du SCoT
Continuités terrestres :
o ['intérét prioritaire
w— Dintérét majeur
D'intérét secondaire
D'intérét mineur
Bl Zones de diversité & enjeux terrestres
Matrice forestiére

Continuités aquatiques

Légende
Délimitation du SCoT

Continuités aquatiques :
w— [intérét intercommunal

B —— Dintérét communal

B Zones de diversité & enjeux aquatiques

Sources: OCS NA (PIGMA), IGN, SYBARVAL, W Lagunes (tampon 100m)

PNRLG, ONF, ESRI Sateliite

‘\\_;V.EAR\AL. PLAT S .+,
Continuités terrestres de la TVB du SCoT
du Bassin d’Arcachon Val de ’Eyre

Sources: OCS NA (PIGMA), SYBARVAL, PNRLG,
EauFrance, FDAAPPMA33, ESRI Satellite

—" %

Continuités aquatiques de la TVB du SCoT du Bassin d’Arcachon Val de I’

A TEVEARWAL
g mm—
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__{Espaces Remarquables
LA TESTE NORD

Reawisation : SYBARVAL CIATADIA Conssil - Mol 2024

# Espaces remarquables
Agglomeration

B Viicge

B Agglomeration
economique

* Secteur déja urbonisé
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APPROBATION DU SCOT - 6 JUIN 2024 .




4Espaces Remarquables
LA TESTE SUD

B8 Fspoces remorquables
Agglomeration

B viiege

P Agglameration
economique

* Secteur déja urbanisé

Réchsaton - SYBARVAL CIATADIA Congedd - Mol 2024

APPROBATION DU SCOT - 6 JUIN 2024 -
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Espaces Remarquables
ENTREE DU BASSIN DARCACHON ET ILE AUX DISEAUX

B Espaces remarquables

Agglomeération

Bl vilage

B Agglomeérction
economique

R ' » Secteur déjd urbanisé
Lr .

Readsation : SYBARVAL CrATADIA Conseil - Mal 2024

APPROBATION DU SCOT - 6 JUIN 2024 -
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AXE 3 :

PROTEGER UN ENVIRONNEMENT
EXCEPTIONNEL, SYMBOLE DE
L’IDENTITE DU TERRITOIRE

Définition de zones naturelles spécifiques :

Pour le Sport et loisirs (dune du Pilat,
accueil lac de Cazaux)

L’aérodrome de Villemarie, équipements
de la plaine de sport Gilbert Moga

Le parcours de golf d’Arcachon

Les campings

La base aérienne,

L’aire des gens du voyage

Le Banc d’Arguin et U’lle aux Oiseaux

La zone de protection des espaces |
remarquables et la Forét Usagere

Les protections des espaces naturels a
enjeux

Les espaces naturels en milieu urbain
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Répartition des zones

Zones Surfaceenha %

U 1808,49 1.43%
AU 48,43 0,20%
A 16,72 0,32%
N 2234258  92,03%
Total général 24776,28  100,00%

Dans le futur PLU, les zones urbaines
et a urbaniser ne représentent que
7,65% de la superficie du territoire
communal.

92% du territoire est a dominante
naturelle.

Metropolis - Urbanis- Soler Ide - Riviere Avocats Associés

Répartition des zones du PLU

7:45% 0,200
| 0,32%

92,03%

mU =AU A =N

Chiffres et pourcentages seront affinés dans le cadre de
la finalisation du PLU




Les orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Un travail de rédaction des Orientations dAménagement et de Programmation
(OAP) déterminant pour définir les regles adaptées a chaque contexte.

B
| Légende
B Périmétre d'OAP

Au total :

12 OAP sectorielles a vocation principale d’habitat
1 OAP thématique a vocation économique ou d’équipements

Metropolis - Urbanis- Soler Ide - Riviere Avocats Associés
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Les orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Un travail de rédaction des Orientations dAménagement et de Programmation
(OAP) déterminant pour définir les regles adaptées a chaque contexte.

1.2 SCHEMA D'ORIENTATION D'AMENAGEMENT 1.3 PRINCIPES ET PROGRAMME D'AMENAGEMENT

1. LES PRES SALES OUEST

[ R

Principe etfou programme | Principe et/ou programme | Principe etfou

1.1 PRESENTATION DU SITE soumis &

Lo zone a une vocation @

Zones B, UT, Nept Tranche 1 :
Superficie glol +environ 18,02 ha - Résidentielle [logements),
Surface urbaine & vocation d'équipements : 12140 7 - Hatellerie,
Surface urbaine & vocation logement : 34728 m? - Bureauw [/ fiers  liew
Surface parc actif : 43982m? caworking
Surface de la zone Naturel espace proche du rivage : 18534m? - Equipement public et/eu
Surface de la zone Maturel espace proche du rivage au nord : dintérdt collectif (musée]
24849m? ¢ | 50% des logements devrent
Pr i DS e & foemt
Nombre de logements : de 65 @ 85 egrammaltion e &5 & B85 tre ocatl
Part minimale de logements sociaux : 509 logements seclal
Tranche 2

- Levisirs, dguipements
apartifs ot autres

Le site des Prés Salés evest se situe ou nord de lagglomération de La Teste de Buch, en limite avee le bassin douipements recevant du

d'Areachen, coincd entre la RDAS0 et lo voie ferrde entre Arcachon et Bordeoux. Sevle la RDES0 sépare e site public,
du bassin. - Restauration, commerces
de détail

Le site des prés salés ouest se situe & la jonction de plusieurs types de paysage :

Les  constructions  devront
Vimplanter & alignement
des voles, ou selon un refrait
permetiont des déerodhés
de fagode wvis-d-vis des
emprises publigues.

Les  eonstruetions  devrent
Vimplanter en continuité au
en  retralt  des  limites
séparatives. Les habitations en BE+2 et
une densité ple forte sont
Pare actif : volorisotion de | demandées swr la  portie

- les zenes whanisdes denses litorales [centre ville de la Tese)

- les prés salés ouedt gqui borde ke site ou nord-est

- le début de la fordt des Landes

- les landes traversées par de nombreux fossds ef crastes.

En efist, la long de la RD650, plusieurs séquences se dévelappent, sans faverier la sbeurltd des déplacarments,
la réduction de o vitesse, ni la perception de cette fogade marifime.

Le sedeur de la fagade maritime comprend des fonctions multiples : des fonctions économigues avee l'activité
&t iale, me fancion Tt i histerigue 1, une fenction résidentielle,

Mais dam ce secteur un sentiment de « fragmentation 1t prévaut. En effet les quartiers se suceddent sans réels
liens entre eux. Cet effer et occentud au Sud par la présence de lo vaie de chemin de fer gqui coupe le guartier

et la Commune en deux. Porallédlement les formes urbaines un aspect £ aver et espace [espoce proche | sud dédide oux logements,

la présence d'une architacture de qualité et traditionnelle, cBtoyant friche: st cantres commerciaux. Les milisusx du rivage) afin de marguer une image

naturels des Pres Sales Ouvest ains que les du Bassin d'A ! i & e secteur e gualité Reprise Emprise au  sol | de quartier & proximird du

payiagére indéniable malgré la nécesite de forger le poysage et d'améliorer la connexion enfre ces sites entre Forme urbaine existant +20% en extension | port central ef du centre

L sait ville de Lo Teste

Dans ce secteur, deux zones particulidres ont &té distinguées : le quartier Bst des Bordes, d extension potentielle 4860m? + 972m? =

@ court ef moyen terme, et lespace Floisonce [constitues de centres commerdous) fournant le dos & Pensemble du 5832m? Volume existant pare actif 2

secteur.

Toutefois, le site est déja banisé et dene Equipement (musée) « Le statioanement doit &tre
H=R+2 préve en pled dimmevble

J Logement :
5 pacne Alignement sur vaie
: o ES : 50%
Au total | crrmnm. e S £ 50
* w [ Cxoce soae cirsae Eapaces vers ' o
d enat 2 resenar H=R+2,
Fapacen sama* Capace pushc
B § Zonamarwte s B o = ik Une cite seull
3 prsor ot s réglementaire du PPRSM

12 OAP sectorielles a vocation principale d’habitat S
1 OAP thématique a vocation économique ou d’équipements
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Les orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

¢ Bl
Légende 100 m
o H Périmetre d'OAP
Bati lourd i
| Bati teger VOCATION DES ESPACES CONSTRUCTIBLE: - [ Biti léger VOEATION OE% E3PACKS SONSTRUCTIRARS
o | Parcellaire Haies T Parcellaire ot i .
I Btang, lac, piscine Habitat individuel — B Etang, lac, piscine B aiat '::',M"S Arbres & hautes tiges
@88  crée Villas collectives / maisans doubles groupées Py
B Habitat collectif d 9e :xmmls
T, S . e [ oo i, A
7 10N SPACES NON CONSTRU L s
4 Voirie Espaces verts * o ko Acopaver NOCATION DES CSPACKS NON CONSTRAUCTIOARS.
2 iy existant & améliorer [ existant & préserver
— 2 4 PRINCIPE DE DEZIERTES DU SECTEUR Edpaces varly
Chemin doux “publics ou privés ouverts 4 Voirie Cheém oux W existants & présecver = Ecrin wigdtal
wo acéer  @md  existant Gyl b crber @® acréer
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Les orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)
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Metropoli’s - Urbanis- Soler Ide - Riviere Avocats Associés



Le reglement écrit du PLU :

ur

paines (ha

hitat)

les zones

Nom dela | Implantation par rapport aux Implantation par rapport aux . .
. . . . . Emprise au sol maximum
zone emprises publiques limites séparatives
Bande A (22m) : Bande A (22m) : UAa:
- recul compris entre 1 a 3m . . A
P Les constructions doivent étre  |Bande A (22m) : 80%
- alignement ou respect de implantées : UA:
I'alignement d'une construction . . . . ’
. - soit sur 2 limites séparatives,
mitoyenne Bande A (22m) :
A - soit sur au moins une des
- le méme recul que les . . . 70%
constructions existantes sur les D
. minimum de 4 metres vis-a-vis |Bande B (au-dela 22m) : 50%
UA, UAa |parcelles mitoyennes - ; .
Z . des autres limites séparatives ps A
- extension en respectant les Ensembles batis devant étre
reculs des constructions neuves |Bande B (au-dela 22m) : d’une surface d’emprise
ou dans le prolongement de la . - inférieure ou égale a 300m? ;
. . 4m minimum des limites . .
construction existante , . la distance minimale entre ces
séparatives . aas 2
emprises baties de 300m
Bande B (au-dela 22m) : sans étant de 4 m au minimum.
prescription
- recul de 6m - recul minimum de 4m des Bande A (22m) :
. limites séparatives
- le méme recul que les 25%
constructions existantes sur les
parcelles mitoyennes.
UDa: .
Bande B (au-dela 22m) :
uD - soit implantation sur les

- extension en respectant les
reculs des constructions neuves
ou dans le prolongement de la
construction existante

limites séparatives

- soit sur au moins une des
limites séparatives et selon un
minimum de 4 metres vis-a-vis
des autres limites séparatives

- soit selon un recul minimum
de 4 metres des limites
séparatives

10%

Emprise en pleine terre
minimale

Bande A (22m) :

Au moins 10% maintenu en
pleine terre d’un seul
tenant

Bande B (au-dela 22m) :

40% maintenu en pleine
terre d’un seul tenant

Bande A (22m) :

40%

Bande B (au-dela 22m) :

60%




w

Le reglement écrit du PLU : les zones urbaines

UA/UB/UC/UD/UF/UR
» Zones urbaines de mixité sociales (étagement des formes urbaines)

« Zone urbaine d’équipements public ou d’intérét collectif

U

» Zone urbaine du golf (réception, hotel, club house)

UP
» Zone urbaine spécifique du Pyla (préservation patrimoniale)

U

» Zone urbaine spécifique de la facade maritime (Prés Salés Ouest)

Usdu
« Zone urbaine correspondant au SDU du quartier de Clair Bois

» Zone urbaine pour les activités portuaire de péche, ostréicole, plaisance et aux activités nautiques
liées notamment au stationnement des bateaux

« Zone urbaine correspondant a l’hippodrome

Uz
« Zone urbaine correspondant au parc zoologique (hors enveloppe agglomération)
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e reglement ecrit du PLU : les zones a
urbaniser (habitat) en cours de travail
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e reglement écrit du PLUi : les zones agricoles

A

« Zone Agricole ou sont autorisées l’implantation, extension et annexes des exploitation
agricoles. Sont egalement autorisees les extensions, annexes et piscines de
habitations non liées a une exploitation agricole.

Metropolis - Urbanis- Soler Ide - Riviere Avocats Associés



w

6

Le reglement écrit du PLU : les zones naturelles

|

« Zone naturelle ou sont autorisés les installations d’intérét public

» Secteur naturel de préservation d’espaces sensibles

Nepr

 Secteur naturel des espaces proches du rivage
\\Y

e Secteur naturel en milieu urbain

NL
» Zone naturelle de sport et de loisirs

NLa

« Secteur naturel dédié aux installations et équipements Dune du Pyla, accueil du Lac de Cazaux

« Secteur naturel spécialisé dans [’aéronautique, autour de ’aérodrome Villemarie; et aux équipements
sportifs autour de la plaine des sports Gilbert Moga

NLg
« Secteur naturel parcours de golf
Nlc

« spécifique aux terrains de camping situés dans les espaces proches du rivage des communes littor
Dans ce secteur, les Habitations Legeres de Loisirs (HLL) sont autorisees.
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Le reglement écrit du PLU : les zones naturelles

Nm
» Zone naturelle de protection des espaces maritimes et insulaires du Bassin d’Arcachon

« Secteur naturel de protection des espaces maritimes du Banc d’Arguin

Nmi
» Secteur naturel de protection des espaces maritimes de ’lle aux Oiseaux

NR

«Zone naturelle de protection des espaces remarquables, au titre de l'article L 121-23 a L.121-26 du
Code de l'Urbanisme issu de la loi n° 86.2 du 03 janvier 1986 relative a laménagement, la protection
et la mise en valeur du littoral.

NRfu

» Zone naturelle de protection de la Forét Usagere, issu de la carte Duregne

N
» Secteur naturel dédié aux installations légéres pour la gestion de jardins partagés

« Secteur naturel d’équipements publics

NS

« Secteur naturel de la base aérienne
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La production de logements
Nb de Nb logements Dont Dont Dont
. Projet de logements EN COURS DE logements Ioger31ents Ioge'me:‘nts
Projet de PLU . FUTURS REALISA,TI‘O!\I sociaux sociaux ordinaires
PROJETS / OU DEJA A EN COURS ETUDE A ZONES A
L'ETUDE LANCER URBANISER
22 Prés salés ouest UB 85 43 43
5- Quincarneau ucC 58 29 29
2- secteur des bordes 1AU 50 25 25
4- Baou 1AUb 134 101 30
9- projet secteur Cimetiére (Lede de la Seuve) 1AU 60 45 15
21- Sécary 1AUs 160 144 16
18 - Cap de Mount 1AUc 160 96 59
12- Cazaux entrée de Ville 1AU 40 14 26
13- clef de Cazaux- rue Etienne Bonis ub 60 30 30
2AU - Cazaux est 2AU 435 218 218
2AU - Pyla nord 2AU 25 0 25
2AU - Pylas sud 1 2AU 8 0 8
2AU - Pyla sud 2 2AU 9 0 9
La Humeyre UB 120 72 48
Cazaux Nord 1AU 50 30 20
TOTAL : 1454 0 0 846 600
TOTAL LLS / TOTAL Lordinaires : 846 600
Total nb logements : 1446

Une SMS sur chaque zone (sauf le Pyla) allant de 50% a 75%

En plus, 1298 logements potentiellement constructibles en densification des espaces
urbanises.
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La production de logements

Rentrées prévues dans l'inventaire LLS : logements construits, rénovés ou en rénovation LLS créés

Opération Gironde Habitat- Résidence les PIROGUES- 3 avenue de Verdun- Cazaux 21
Opération Edouard Denis et DOMOFRANCE Résidence Perla - avenue de Verdun/ rue des Maraichers- La Teste 23
Opération NEXITY / bailleur ERILIA- Résidence le Castelnau- 1 a 7 rue Castelnau- La teste 14
Opération STOA/DOMOFRANCE- Résidence Alban Chanard- ancien stade de foot de Cazaux 36
Opération FAYAT/DOMOFRANCE- Résidence Ostrea- flot Franklin- rue Dignac/ place Gambetta 37
Opération STOA/Erilia- Route de Cazaux- Hippordrome 66

Opération CDC Habitat- Avenue Saint Exupéry 30

Opération STOA/ERILIA- Résidence Kyma- 51 avenue Charles de Gaulle 11
Opération SOPIC/ Clairsienne- Résidence Assalida- 11 rue Castelnau 28

Opération PICHET/ 1000 ET 1 VIES- 27 rue Francon 21

Opération DOMOFRANCE- 66 bis avenue Charles de Gaulle 6

Opération1000 et 1 vies- rue Jules Fabre 32

Opération ICF Immobilier- chemin de la procession 26

Opération Clairsienne- angle Rue Lody/ avenue Charles de Gaulle 29

Opération DOMOFRANCE- Joli bois 81

Opération CDC Habitat-Marzac 99

Opération PICHET/ ICF - projet Gare-PEM 33

Opération PICHET- La Montagnette- EPHAD les Arboursiers 45

Opération FJT Gironde Habitat- ex cercle canin- route de cazaux 51

Opération Gironde Habitat- rue Henri DHEURLE- 5 maisons BRS 5

Opération impasse du Lapin Blanc 16

ilot des Boyens 25

Opération VIABILIS/ DOMOFRANCE - rue de Maugis 16
TOTAL : 751

Des opérations en cours ou réalisées non encore comptabilisées => +751 LLS
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La production de logements

Bilan PLU révisé + entrées a l'inventaire SRU Logements sociaux Logts ordinaires TOTAL

Projet de PLU 846 600 1446

Estimation nb logements en diffus 0 0 0
Rentrées prévues dans I'inventaire, LLS : If)gements construits, rénovés ou en 751 0 751
renovation

TOTAL : 1597 600 2377

Rappel objectif PLU 1344 1116 2460

Bilan global : 253 -516 -263

Un PLU qui programme plus de logements sociaux pour pouvoir atteindre les

objectifs du PLH (x2).
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Un processus de finalisation du PLU
qui se poursuit encore en 2025...

LA TESTE

D E BE U C H
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Les prochaines étapes a venir

— s s s = = -
—_— . - e - . .

Associées [PPA) PLU avant
approhation

20 fevrier 2025 10 avril 2025 Mai ajuillet Eté 2025 Octobre a 4éme trimestre
2025 Novembre 2025 2025

Finalisation du dossier de PLU
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Merci de votre attention

Questions / Réponses

Metropolis - Urbanis- Soler Ide - Riviere Avocats Associés



